CONG TY CP CHUNG KHOAN VINCOM Phong Nghién ctvu va Tw van Dau tw

VCG 27/8/09 |Gia hién tai 36.7 |Gia khuyén nghi mua 37|Gia khuyén nghj ban 48
Thoi han dau tw Trung han| BVPS | 13,659 |Trailing EPS 2,241 |EPS duy kién 3,220
Cb tirc dw kién 12% P/B 2.7 |Trailing P/E 16.4 |Forward P/E 15
Gid tri (ty déng) 2007 2008  2009F| + Trién vong ting trwéng doanh thu va loi nhuan sau thué nam 2009 kha an
Doanh thu 7,048 9,352 13,369|twong, lan lwot 1a 43% va 45%. EPS ca ndm wéc tinh tdng 12% so véi ndm
LN sau thué 434 546 794 200:(31 dvr ph°|”‘~_‘ d:t ?'2220 VND/cg_ph?n. 5 4ot bidn. c6 thé dat hom 300 7 dd
A + Ky vong lgii nhuan 2 quy cudi ndm sé dot bién, c6 thé dat hon y dong
@2 el S 7 10 324 43l 59|, ST, B6 13 do thu nhap tir bt dong san cé thé dwoc hach toan trong 2 quy cubi
EPS (VND) 2,159 2,872 3,220 |t ba dw &n I&n: Khu d6 thj Bac An Khanh, Khu chung cw No5 va Tda nha tru s&
Tang trwéng 2007 2008  2009F [34 Lang Ha. M&rc thu nhap dw phéng nay cé thé con cao hon niva vi chwa bao
Doanh thu n/a 32.7%  43.0%|gdm khodn ban mét phan vén tr XM Cadm Pha va phdn hoan nhap dy phong tai
LN sau thué e 25 6%  45.6%|chinh (166 ty dong) cho cac khoan 16 ciia XM Cam Pha va Nwac Song Da. Vi vay,
EPS n/a 33.0%  12.1% P{E dw’tmvhcc(l;jéi nam 2009 c6 thé dat 15 va P/E hién tai thap hon so v&i tiém
—— ning cha .
e’ 2007 2008~ 2009F| ", i ro: VCG gdm gan 50 c6ng ty con nén béo cao hop nhéat chwa chinh xac va
RO P n/a 7.2 13 |thong tin khdng minh bach. Du thi gian vira qua, VCG c6 rat nhidu thong tin x4u
(Gia tai thoi diém 31/10 hang ndm) cong bd vé viéc thu hdi 900 ty ddng vé Nha Nwéce, nhung ¢d phiéu VCG khong bj
TSNV (ty déng) 2007 2008 Q2-2009|suy gidm. Cac nha dau tw nén than trong tiép nhan va x& ly théng tin trwéc khi
Tidn mat 1,608 1,286 1,811 dwa ra quyét dinh ban ra sau méi 1an c6 théng tin x4u.
X Cac khoan dy phong can thiét cho cac khoan no' khé doi va danh muc dau tw (350
Tong TS 19,243 22,659 24,360 |77, ; a5 s oia ) NP i L.
9 ty dong) chwa dugc thyc hién va ty 1€ ng DN/VCSH Ién t¢i 4 |an. VCG gap rui ro
VCSH 1,763 1,636 2,891

trong viéc can ddi dong tién va co cu ngudn vén nhung lai dwoc sy hau thuin
No dai han 8,963 9,093 9,073 |ctia nha nwdc rat I6n (viec thu hdi 900 ty ddng van cé thé tri hoan). Dy dinh ting
vbn Ién 3.000 ty ndm nay cai thién tinh hinh tai chinh nhung lai 1am gia tang rdi ro
pha loéing ¢ phiéu cho nha dau tw.

+ Dw &n NO5: gébm 2 tda CC 25 tang va 2 CC 29 ting véi tdng dién tich san la 271.244 m2. Céc cdn hd CC da dwoc ban hét trong dau
n&m 2009 chl yéu cho nguwoi trong ndi bod (da sb 1a dau co) véi muire gia gbe 1a 24 triéu ddng/m2. U'dc tinh EBIT tlr dw &n nay trong ndm
nay lén t&i 600 ty dong.

+ Dw an Bac An Khanh giai doan 1 s& chao ban vao cubi nam 2009 va cé thé hach toan khoang 20% Igi nhuan vao nam 2009, 20% vao
2010 va 60% vao 2011. U&c tinh LN tir lién doanh lién két clia VCG c6 thé dat 400 ty ddng néu ban duoc 80% sb cdn hd véi gia gbe la
1.100 USD/m2 xay dwng. Nhw vay, néu sb can ho ban duoc thuc té cao hon thi loi nhuan tir dw an nay sé con cao hon nira.

+ Dw &n tda nha tru s& 34 tdng Lang Ha gdm 12.191 m2 mét san cho thué van phong, sé c thé dem lai thu nhap 6n dinh cho VCG hang
n&m hon 100 ty ddng.

+ Viéc thoai vén mot sb cong ty xi mang (Yén Binh, CAm Pha) va moét sb cong ty dich vu thwong mai trong ndm 2009 va 2010 sé ting loi
nhuan VCG dang ké&, nhwng chwa bao gém trong wéc tinh lgi nhuan ndm nay. Ngoai ra, viéc thoai vén nay ciing gidm bét rdi ro ty gia va
chi phi tai chinh cho khoan vay ngoai té xay dung nha may xi mang Cdm Pha (hon 266 ty trong nam 2008). Tuy nhién, viéc thoai vén nay
ciing lam tang ty 18 loi ich cb dong thiéu s, lai thém viéc tang von pha lodng cb phiéu nén ting trudng EPS (10%) thap hon nhiéu so véi
tbc dd tng trudng LNST &n twong ndm nay (45%).

PattermExplorer.com - Support & Resistance - VCG - Daily /2812008 Open 35.4, Hi 36.7, Lo 35 3, Close 36.7 (5.4%) BBTop(Price,20,3) = 35.95, BBBpt(Price,20,2) = 28 57
Sensiivity =10 Mot 44

| Trén do thi phan tich ky thuat chung t6i nhan thay VCG dang
hinh thanh kénh ting gi4 ngan han nhw trén hinh. Khéi lwong
giao dich cia VCG van duy tri & mic cao va lién tuc tang lén
w|trong 3 phién gin day theo chiéu di Ién cua gia cb phiéu. Day la
tin hiéu khang dinh xu thé ting gia vi'ng chéc cta cd phiéu
VCG.

« Céc diém mua t6t nhat 1a diém s6 1, s6 2, s6 3 trén db thi.

L—————— RIS I+ Ngay 28/08/2009 VCG d4 thoat ra khdi ngwéng khang cy gan
wmmwﬁmm =% 35 2 véi khdi lwong giao dich kha 1&n va déng ctra mirc gia cao
T A —— e T nhat trong ngay la 36.7.

L A F « Mrc gid VCG muc tiéu trong ngan han ma VCG huwéng téi la

s g [ “imivc gia 44

Tuyén bé mién trach: Nhing di¥ liéu trong Ban tin ndy duoc dua trén va dan xuét tir nhitng ngudn thdng tin dai ching va duoc cho la déng tin cdy; tuy nhién
chiing tdi khong bdo dam va cam két vé tinh chinh xac va thich hop cda cac thdng tin d6 déi véi moi dbi tirong ngudi dung. Dir liéu trong Ban tin ¢ thé thay déi ma
khéng cén béo trude. Ban tin duoc viét cho muc dich cung cép théng tin, khéng bao gém bét cir mét khuyén nghi mua ban nao hudéng t6i moi loai cong cu tai chinh
va cam két trong bat ky chién luoc giao dich nao. Céng ty ¢b phan chirng khoan Vincom mién trach déi véi moi hinh thire hiéu va sir dung Ban tin.






